coi’.. Ratsbrief

Unser neues Zentrum:

Zukunft und Lebensqualitat
Fur Kinderhaus

Liebe Kinderhauserinnen und
Kinderhauser!

Die Erweiterung des Zentrums Kinder-
haus ist eines der meistdiskutierten
Themen in unserem Stadtteil in den ver-
gangenen Jahren. In seiner Sitzung am
24.06.2009 hat der Rat der Stadt Miinster
nun die notwendigen Beschliisse ge-
fasst, damit Kinderhaus im Zentrum neue
Einzelhandelsflachen und Wohnungen
bekommt.

Mit diesem Ratsbrief will die CDU-
Ratsfraktion Sie umfassend dariiber in-
formieren, warum sie diese Erweiterung
fiir notwendig hélt und was sie fiir Kin-
derhaus bringen soll. Dazu wollen wir die
wichtigsten und am haufigsten gestellten
Fragen beantworten.

Mit freundlichen GriiRen

Ratsfrau Ratsherr
Simone Wendland Horst Kisnat
Kandidatin fiir Kandidat fiir

Kinderhaus-West Kinderhaus-Ost

August 2009

Was ist geplant?

Unser bisheriges Zentrum in Kinderhaus rund um
Burgerhaus, Schwimmbad und Emmaus-Kirche wird
nach Westen hin erweitert.

Dazu wird die WesthoffstraBe auf 2 Spuren mit brei-
ten Geh- und Radwegen zuriickgebaut und in Rich-
tung der Gartnerei verlegt.

Auf der dadurch gewonnenen Flache sollen Ladenlo-
kale, Buros, Gastronomie und Wohnungen entste-
hen. Die Bebauung findet im Norden und im Suden
der zusatzlich entstehenden Flache statt. Dazwi-
schen werden 130 oberirdische Parkplatze gebaut.
Zusiatzliche Tiefgaragenplatze gibt es nur fur die
Bewohner der neuen Wohnungen und Biros.

Zentrumserweiterung Kinderhaus
- Eckdaten -

Erweiterungsbereich ca. 12.000 qm;
Bruttogeschof3flache gesamt: ca.11.100 gm
(Nordteil: ca. 7.800 gm - Stidteil: ca. 3.300 qm)

Geplante Nutzung:

Einzelhandel: ca. 4.000 gqm Verkaufsfléche (VKF)
(Vollsortimenter: 1.900 gm VKF
Drogerie-Fachmarkt: 700 gm VKF

Discounter: 1.000 gqm VKF)

Dienstleistung/Biiro: ca. 650 gm Nutzfldche
Wohnen: ca. 2.900 gm Nutzfldche/ ca. 100 Wohneinheiten

Parken: 130 ebenerdige Kundenstellplédtze, 86 Stellplatze
in Tiefgarage fiir Anwohner
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Das Modell macht deutlich: Das Zentrum wird gréBer,
attraktiver und kundenfreundlicher.
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So sieht der beschlossene Bebauungsplan fiir die Erweiterung
unseres Zentrums aus: Links verlduft die neue Westhoffstra-
Be, unten der Burloh, oben die Kristiansandstrafe.

i,

Warum braucht Kinderhaus die Zentrumserweite-
rung?

Die bedenkliche Entwicklung der Leerstande im
Zentrum muss gestoppt werden.

AuBerdem ist das Zentrum nicht mehr attraktiv und
zeitgemaB. Heute haben die Menschen viel weniger
Zeit als fruher, alles muss schnell gehen, nah er-
reichbar sein. Wer mit dem Auto kommt, will mdg-
lichst umsonst und so nah wie moglich parken. Und:
wenn es mehr und mehr altere Menschen gibt, muss
es auch mehr Moglichkeiten geben alles fuBlaufig
und so nah wie moglich zu erledigen.

Unser Zentrum ist doch erst 25 Jahre alt!

Richtig. Aber in diesen 25 Jahren haben sich die
Menschen und unser aller Einkaufsverhalten grund-
legend geandert. In den 80er Jahren haben wir alle in
noch viel starkerem MaBe in kleinen Laden einge-
kauft. Das ist heute anders. Viele Kunden- vor allem
Berufstatige - wollen Supermarkte und Discounter mit
groBer Auswahl und vielen Angeboten. Sogenannte
Vollsortimenter sind daher heute mindestens 1200,
oft sogar fast 2000 Quadratmeter groB3, die groBten
Ladenlokale im Kinderhauser Zentrum kommen aber
gerade mal auf 800 Quadratmeter. Die Betreiber
solcher Geschafte wollen sich heute anders prasen-
tieren als fruher.

Aber es gibt doch genug Geschafte in Kinder-
haus!

Was ist genug? Um die reine Versorgung sicherzu-
stellen, braucht man sicherlich in ganz Munster weni-
ger Geschafte. Aber jeder von uns will doch Auswahl,
will Angebote wahrnehmen und vergleichen konnen,
will auch mal etwas anderes probieren. Deshalb gibt
es in den Innenstadten ja auch so ein breites Ange-
bot, weil genau das die Kunden anzieht.

Aber man kann doch den Prinzipalmarkt nicht mit
unserem Kinderhauser Zentrum vergleichen.
Naturlich nicht. Deshalb gibt es auf dem Prinzipal-
markt ja auch keinen Supermarkt. Aber das Prinzip
ist das Gleiche: Vielfalt + Wettbewerb + Auswahl =
belebtes Zentrum.

Werden denn neue Geschafte nicht dazu fuhren,
dass unsere bisherigen Geschafte zu wenig Kun-
den haben und schlieBen mussen?

Genau das soll ja vermieden werden. Wir wollen das
Zentrum attraktiver machen, damit die Kinderhauser
und vielleicht sogar Kunden aus anderen Stadtteilen
ins Zentrum kommen und dort alle Geschafte - eben
auch die kleineren Geschafte - besuchen und damit
starken. Wir sind sicher, dass die bisherigen Ge-
schafte starker leiden wirden, wenn die Zentrumser-
weiterung nicht kame. Auch wenn das im Moment
noch nicht gefuhlt wird, ist Kinderhaus im Vergleich
zu anderen Stadtteilen unterversorgt, was Verkaufs-
flachen angeht. Pro Einwohner gibt es in Kinderhaus
0,29 Quadratmeter Verkaufsflache, im Munsteraner
Durchschnitt sind es 50 Prozent mehr. Das fuhrt da-
zu, dass mehr und mehr Kinderhauser eben nicht
ihre Geschafte des taglichen Lebens in Kinderhaus
erledigen, sondern da, wo das Angebot vielfaltiger ist.
So kommt es dann zu mehr und mehr Leerstanden
im Zentrum. Die Erfahrung in anderen Stadtteilen



zeigt, dass die Menschen es attraktiv finden, wenn
ein breites Angebot herrscht und sie viel Auswahl
haben. Solche Attraktivitat belebt ein Zentrum und
davon profitieren auch die jetzt bestehenden kleinen
Geschafte. Die haben Ubrigens gerade in Kinderhaus
einen treuen Kundenstamm und das soll auch so
bleiben. Gerade Altere werden vielleicht lieber in ihre
vertrauten kleinen Geschafte gehen, weil man sie
dort kennt und ganz genau auf ihre Wiinsche ein-
geht. Wem das egal ist und wer dafur keine Zeit hat
und alles an einem Platz haben will, der geht viel-
leicht lieber zu einem der groBen Lebensmittelvollsor-
timenter. Die Kaufkraft in Kinderhaus reicht fur alle.

Warum befurchtet man denn, dass noch mehr
Geschafte schlieBen werden, wenn das Zentrum
nicht kommt?

Weil das Zentrum nicht mehr so attraktiv ist wie die
Angebote in den anderen Stadtteilen und die Kin-
derhauser zum Einkaufen lieber dort hinfahren, weil
sie dort die Vielfalt und Auswahl finden, die wir in
Kinderhaus mit der Erweiterung schaffen wollen.
Fragen Sie sich doch mal selber: Was kaufen Sie
auBerhalb von Kinderhaus ein und warum ist das so?
Was besorgen Sie heute noch im Zentrum und wie
oft? Letztlich entscheiden sowieso die Kunden dar-
uber welche Geschafte erfolgreich sind und welche
nicht. Wir mdchten aber erreichen, dass sie das vor
allem in Kinderhaus entscheiden und nicht woanders.

Wir haben eine Wirtschaftskrise und die Arbeits-
losigkeit steigt. Geht da eine Planung fur neue
Geschafte nicht vollig an der Realitat vorbei?

Die Munsteraner Innenstadt ist unter noch viel
schwierigeren Umstanden nach dem Krieg wieder
aufgebaut worden und auch andere wesentliche
Entwicklungen sind unter schwierigen wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen entstanden. Kinderhaus
ist zum Beispiel besonders stark gewachsen, als es
in den 70er Jahren die groBe Olkrise gab und sogar
autofreie Sonntage verordnet wurden, um Benzin zu
sparen. Aber unabhangig davon: Der private Konsum
ist vergleichsweise stabil und zurzeit eher eine Stutze
der Konjunktur. Und dabei gibt es in Deutschland
sogar noch weiteres Potential, wenn man uns einmal
mit anderen Landern vergleicht.

Warum baut man nicht das bestehende Zentrum
um oder schafft neue woanders neue Flachen?
Damit wir etwas erreichen, was in anderen schnell
gewachsenen Stadtteilen nicht geklappt hat, namlich
ein starkes Zentrum mit groBer Anziehungskraft zu
schaffen. Fur eine Erweiterung reicht die bisherige
Flache nicht aus. Das bisherige Zentrum soll ja nicht
abgerissen sondern erganzt werden. Und das mog-
lichst in unmittelbarer Nahe. Gievenbeck zum Bei-
spiel hat mehrere Einkaufszentren, mit dem Ergeb-
nis, dass die Gievenbecker zum Einkaufen zwischen
den verschiedenen Zentren mit dem Auto hin und her
fahren mussen. Das wird es in Kinderhaus nicht ge-
ben: Alles soll zu FuB bequem erreichbar sein.

Was hat das mit der StraBBe zu tun?

Durch die Verlegung der StraBBe erreichen wir, dass
das Zentrum unmittelbar angrenzend an das bisheri-
ge Zentrum erweitert wird und keine Trennung durch

eine breite StraBBe entsteht. Man kann also zu FuBB
die verschiedenen Geschafte aufsuchen.

Wird die neue StraBenfiihrung nicht zu Belastun-
gen von Anwohnern fuhren?

Ja, das stimmt. Es wird wahrend der Bauphase zu
Larm und Schmutzbeeintrachtigungen kommen.
Wenn das Zentrum fertig ist, werden Einzelne betrof-
fen bleiben, an die das neue Zentrum und die neue
Strasse naher heranrucken. Um diesen Menschen
entgegen zu kommen, sind im Bebauungsplan bei-
spielsweise zahlreiche Moglichkeiten zusatzlichen
Larmschutzes vorgesehen. GroBe Bauvorhaben und
Entwicklungen sind fast immer mit Benachteiligungen
fur diejenigen verbunden, die immer schon da waren.
Denken Sie an die Entwicklung von Kinderhaus in
den vergangenen Jahrzehnten. Viele alte Kinderhau-
ser hatten vorher rundherum grine Wiesen und ha-
ben jetzt ein groBes Wohngebiet in der Nachbar-
schaft. Unter einer deutlichen Verkehrszunahme im
Vergleich zu der Situation vor 20 Jahren haben heute
bereits noch viel mehr Kinderhauser zu leiden.

Warum muss eine funktionierende Strasse ver-
legt werden und wo sollen die ganzen Autos blei-
ben?

Zum einen gibt es zusatzliche oberirdische Parkplat-
ze — Ubrigens bepflanzt mit Baumen -fur die Kunden
des Zentrums, so dass es weniger Park-Such-
Verkehr geben wird. Ein Ruckbau der jetzt 4-spurigen
Westhoffstrasse in eine zweispurige Strasse mit einer
Baumallee und breiten Geh- und Radwegen und
neuen Kreisverkehren wird dazu fuhren, dass die
Autos dort langsamer fahren mussen und der Ver-
kehrslarm reduziert wird.

Es gibt also mehr Grun als Grau.

Eine Burgerinitiative hat viele Unterschriften ge-
gen die Zentrumserweiterung gesammelit. Sind
denn die Burger nicht an den Planungen beteiligt
worden?

Doch, sogar sehr intensiv. Es gab Burgeranhbrun-
gen, in der Presse wurde informiert und Rat und
Verwaltung haben sich mit allen Anregungen und
Eingaben befasst. Insgesamt gab es sogar funf 6f-
fentliche Informationsveranstaltungen. Gerade auch
als CDU haben wir auBerdem viele Gesprache mit
der Burgerinitiative gefuhrt.

Bisherige éffentliche Biirgerinformationen :
(Agora, Biirgerzentrum)

15.03.2007 Information (iber Ziele der Planung ,
Einzelhandelskonzept Einzelhandelssituation in
Kinderhaus und geplantes Wettbewerbsverfahren

01.02.2007 Wettbewerbsergebnisse, 1.Stufe,
Présentation von 6 Projektentwdirfen

12.09.2007  Wetthewerbsergebnisse, 2.Stufe, Présentation
von 6 Projektentwdirfen, Information (iber Aus-
scheiden von 3 Entwiirfen

04.03.2008  Entwurf StadtraumProjekt/Holz = Beiratsemp-
fehlung, Présentation mit Architekten und Investor

12.08.2008  Biirgerunterrichtung, gem. BauGB,
Stéadtebaulicher Entwurf StadtraumProjekt /Holz
und Bebauungsplanvorentwurf



Warum hat die CDU sich dann dennoch fur die
Zentrumserweiterung entschieden?

Zunachst einmal sind nicht wenige Anregungen bei
den Planungen berucksichtigt worden. So ist der
Bebauungsplanentwurf in einigen Punkten, z.B. hin-
sichtlich der Hohe der Bebauung aufgrund dieser
Anregungen verandert worden.

Die Burgerinitiative hat aber grundsatzlich argumen-
tiert, dass die gegenwartige Situation im Zentrum
eigentlich in Ordnung sei und daher nichts verandert
werden sollte. Fur den Moment mag das so ausse-
hen. Die CDU glaubt aber nicht, dass alles so bleibt,
wenn man gar nichts tut. Das zeigen jetzt schon die
leerstehenden Ladenlokale im Zentrum. Die CDU hat
daher Planungen beschlossen, die die Zukunft unse-
res Zentrums sichern sollen. Hatten wir das nicht
getan, hatten wir demnachst ein zunehmend unbe-
lebtes und unattraktives Zentrum. Die CDU will aber
erreichen, dass Kinderhaus so positiv wahrgenom-
men wird wie es ist. Kinderhaus ist ein lebendiger
und weltoffener Stadtteil, der sich nicht verstecken
muss. Es sollen ruhig noch mehr Menschen feststel-
len, wie gut es sich in Kinderhaus leben lasst! Nicht
ohne Grund haben daher CDU -und auch die ortliche
SPD in Kinderhaus -das Projekt gemeinsam mitge-
tragen.

Aber die SPD hat sich doch im Rat enthalten?

Ja. Das stimmt. In den vergangenen funf Jahren hat
sie die Zentrumserweiterung aber immer mit unter-
stiitzt und hat auch in der Bezirksvertretung noch fur
den Bebauungsplan fur die Zentrumserweiterung
gestimmt. Im Rat hat sie sich dann enthalten, weil ihr
Oberburgermeisterkandidat wohl hoffte, so kurz vor
der Wahl noch bei der Burgerinitiative Stimmen holen

zu kdnnen. Wer sich enthalt, ist nicht dagegen. Das
heiBt einfach, dass man sich nicht positionieren will.

Wer wird den Bau des neuen Zentrums bezahlen?
Die Stadt ist nicht Bauherr, sondern das will ein
munsterlandischer Bauunternehmer sein. Die Stadt
muss aber die Kosten fur die StraBenverlegung tra-
gen. Durch den Verkauf der dadurch hinzugewonne-
nen Grundstucksflachen an den Investor nimmt sie
allerdings wieder soviel Geld ein, dass der Steuer-
zahler wahrscheinlich unter dem Strich nichts fur die
Zentrumserweiterung zahlen muss. Das gilt auch fur
die Anliegerbeitrage. Lediglich ein groBes Woh-
nungsbauunternehmen muss als Eigentumer fur die
neue WesthoffstraBe zahlen.

Wie geht es jetzt weiter?

Der Rat hat in seiner Sitzung am 24.Juni 2009 mit
groBer Mehrheit den Bebauungsplan beschlossen. Er
gibt den Rahmen fur die BaumaBnahme vor. Nun
muss noch Uber die neue WesthoffstraBe entschie-
den werden. Dabei geht es um die Details hinsichtlich
der StraBenfuhrung, der Grunstreifen oder der Kreis-
verkehre. AuBerdem muss noch das Grundstick
verkauft werden. Voraussichtlich am 29. September
wird der Ausschuss fur Umweltschutz und Bauwesen
den Beschluss dazu fassen. Den Plan fur die neue
WesthoffstraBe kbnnen Sie auch im Schaukasten der
CDU-Ortsunion im Burgerzentrum sehen. Sollten Sie
Anregungen oder Wunsche dazu haben, richten Sie
sie bitte direkt an uns (unsere Kontaktdaten finden
Sie ganz unten auf dieser Seite).

Wenn alles klappt, kbnnte es dann schon im nachs-
ten Jahr (2010) mit dem Bau losgehen.

Erweiterung Zentrum Kinderhaus: Was? Wann? Wer?

24.10.2003  Antrag CDU- und SPD-Fraktion in der Bezirksvertretung Miinster-Nord: ,Priifung ob und wie Zentrum Kinderhaus in westli-
cher Richtung erweitert werden kann“ - Ersatz fiir Wertstoffsammelstelle und Mot-Treff-Kotten kléren

18.05.2004  Bezirksvertretung Miinster-Nord (V/89/2004) Einzelhandelskonzept: ,Realisierung von Einzelhandels-Vorhaben zur Stér-
kung der Zentren soll Vorrang vor Entwicklung neuer grof8fléchiger Einzelhandelsschwerpunkte haben*

18.05.2004  Bezirksvertretung Miinster-Nord Auftrag fiir ,Verfahrensvorschlag zur Realisierung einer Erweiterung des Hauptzentrums

Kinderhaus nach Westen*

17.02.2005 Planungsausschuss (V/0081/2005) Bericht: Entwicklung des Einzelhandels, Situation in Kinderhaus, Verfahrensvor-
schlag: Informationsveranstaltung + Bewerberauswahl-/Realisierungswettbewerb
22.11.2005 Beirat fiir Stadtgestaltung: Anregung - Stédtebaulichen Wettbewerb vorschalten oder Rahmenbedingungen durch Beirat

festlegen lassen

15.02.2005 Rat (V/0803/2005, 1.+2. Erg.) Rahmenbedingungen fiir Wettbewerb: 2-stufiges Bewerberauswahl- und Realisierungsverfah-
ren, Ziele: multifunktionale Nutzung, mehrgeschossige Bebauung und Kaufpreisgebot, Bewerber: Teams von Architekten +
Investoren, Bildung eines Beirates (alle Parteien aus Bezirksvertretung Miinster-Nord)

28.03.2007  Rat (V/0172/2007) 1. Stufe nicht fortsetzen / 2. Stufe mit Verlegung WesthoffstraBe (Machbarkeitsstudie) ,
Rahmenbedingungen (Grundstiick: ca. 12.000 qm, Lebensmittel-Verbrauchermarkt max. 2.000 gm Verkaufsfldche)

16.03.2008  Planungsausschuss (V/0141/2008) Bericht: Empfehlung des Beirates

18.06.2008  Ratsbeschluss (V/0224/2008) Entwurf StadtraumProjekt / Holz = Basis fiir weitere Planung,

Angebots-Bebauungsplan + bedingungsfreie Vergabe

09.09. / Bezirksvertretung Miinster-Nord/Planungsausschuss (V/0703/2008) Bericht Bebauungsplan-Offenlegung, (V/704/2008)

18.09.2008  Fléchennutzungsplan-Anderung

13.10./ Offenlegung der Pléne, Eingaben von 515 Biirgerinnen und Biirgern

13.11. 2008

28.04.2009  Bezirksvertretung Miinster-Nord / 07.05.2009 Planungsausschuss (V/0255/2009)
Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan — Beratung vertagt

16.06.2009  Bezirksvertretung Miinster-Nord stimmt zu
18.06.2009  Planungsausschuss stimmt zu

24.06.2009 Rat Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan wird gefasst
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